
أيهمـــــا أفضـــــل: أن تســـــتأجر بيتًـــــا أو أن
يه؟ تشتر

, مارس  | كتبه مناف قومان

لطالما كان هذا التساؤل يحير العقول، هل شراء المنزل أجدى اقتصاديًا للشخص أم استئجاره، وقد
شاهدت عدة أمثلة عن رجال أعمال يدفعون مبالغ أزعم أنها كبيرة في دول عربية وغير عربية لقاء
استئجار شقة سكنية، ويتبادر للذهن مباشرة لماذا لا يشتري العقار أوفر له من وضع كل هذه المبالغ
الطائلة، هل يعقل أنه رجل أعمال ولا يعرف كيف يتخذ قرارًا بديهيًا كهذا! في التالي سأحاول أن أفند
هذه القضية، وطبعًا الثابت هنا أن الشخص عنده القدرة على شراء منزل لهذا نناقش هذه المسألة
وإلا لو لم يكن كذلك فإنه وبشكل حتمي قرار الشراء أصلاً ليس غير مجدٍ فحسب بل هو غير وارد
أصلاً، إلا إذا كــان يعمــل في وظيفــة مســتقرة وتــدر عليــه مرتبًــا جيــدًا يســتطيع إدخــار جــزء منــه يمكنــه

من شراء بيت بمساعدة البنك ويقوم بتقسيطه على سنوات.

كــثر شيء يشغــل الشبــاب هــذه الأيــام ولــو قمنــا باســتبيان في البلــدان العربيــة تجــد شراء الــبيت هــو أ
يــن يضعــون الــبيت كخطــوة أساســية للاســتقرار، ومنهــم مــن بعضهــم يبــدّي الــبيت علــى الــزواج وآخر
يقول أستطيع تأجيل ما سأدفعه على البيت باستثمار هذا المبلغ في عمل ما يدر لي ربحًا ومن ربحه
اشتري بيتًا، والمعروف أن ظروف كل بلد تختلف عن الأخرى، ففي دول الخليج مثلاً تقوم الحكومة
ببنــاء بيــوت للشبــاب ومنحهــا لهــم كجــزء مــن عطــاء وخدمــة تقــدمها لهــم وفي بلــدان أخــرى لا تقــدم
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الحكومة هذا الشيء فيعمد الشباب إلى ترتيب أولوياتهم كل بحسب قدرته وملاءته المالية، فمثلاً قد
يضع العمل ثم الزواج ثم البيت، وآخر يضع الزواج ثم العمل ثم البيت، ومنهم من يضع البيت في

البداية ومن ثم العمل وفي النهاية الزواج.

عــودة لمعــايير الشراء أوالاســتئجار للبيت أيها الشــاب، خيــار شراء المنزل ليــس دائمًــا بــديلاً أفضــل عــن
الأجرة ويكون ذلك بحسب المدة التي ينوي فيها الشخص الإقامة بها في المنزل، أو إذا كان المنزل غالي
كثر مما يمكن أن يتحمله الشخص أو ممكن أن  يكون سوق العقار مثلاً يمر بمرحلة تضخم الثمن أ
عقاري نظرًا لارتفاع الطلب وهذا يحدث، وقد حدث فعلاً في العديد من البلدان العربية؛ كما حصل
مثلاً في مدينــة بورصــة التركيــة حيــث بــات الأتــراك أنفســهم غــير قــادرين علــى شراء منزل بســبب شــدة
الطلب من الوافدين العرب وغير العرب على شراء منازل لهم في المدينة ما رفع أسعار المترالمربع الواحد
للبيت، وشكت كذلك منظمات دولية من طفرة عقارية في إمارة دبي في الإمارات بسبب ارتفاع أسعار

المنازل سواء من حيث الشراء أو الإيجار.

مدينة بورصة في تركيا

إذن متى يُنصح  بالاستئجار بدلاً من الشراء؟

1- إذا لم يكن لديك الرغبة في الاستقرار في المنزل لأكثر من خمس سنوات: فإذا كنت تنوي شراء منزل
ولكــن تخطــط للانتقــال منــه بعــد فــترة لا تتجــاوز الخمــس ســنوات فهــذه فــترة غــير كافيــة للاســتفادة

بشكل كامل من المنزل كاستثمار مالي خصوصًا في حال دفع الفوائد المترتبة على الشراء بالتقسيط.

يــدًا مــن الفائــدة 2- إذا لم تمتلــك % مــن ســعر المنزل: دفــع دفعــة قليلــة مــن ثمــن العقــار تعــني مز
المترتبـة فـوق ثمنـه علـى المـدى البعيـد، ويعتـبر دفـع % مـن ثمـن المنزل الحـد الأدنى لضمـان أن قـدر

الفائدة لم يجعل المشتري يعاني من صعوبة تغطية أي التزام مادي طارئ.

https://arabic.cnn.com/business/2016/03/25/times-better-rent-buy#216


كــثر مــن الــشراء: بمعــنى إذا وجــدت منزلاً في حــي مناســب وبســعر ــا أ 3- إذا كــان الاســتئجار اقتصاديً
كثر من الشراء. مناسب يقدر بأنه أقل من سعر السوق عندها يمكن أن يكون الاستئجار اقتصاديًا أ

 

4- إياك أن تشتري في أوقات ارتفاع الطلب على المنازل في المكان الذي تسكن فيه لأمرين الأول لأن
هــذا الســعر هــو تضخمــي قــد تعــود الأســعار في أي وقــت لطبيعتهــا الحقيقيــة والثــاني في حــال ارتفــاع
الأسـعار يكـون البـائع أقـدر مـن المشـتري مـن حيـث التفـاوض فـإذا لم تـرد فهنـاك غـيرك يشـتري، لذلـك

اشتري أثناء فترة الطلب المنخفض.

5- إذا كــان الــبيت الــذي تــود أن تشتريــه بعيــدًا عــن مكــان عملــك فلا ينصــح بــالشراء: لأن تكلفــة
المـــواصلات قـــد تصـــل إلى % مـــن ثمـــن المنزل إلى جـــانب الـــوقت المهـــدور في الطرقـــات والإنهـــاك

الجسدي النفسي.



أما أنا فبيت أحلامي أحبه أن يكون مصمم على الطراز الأندلسي يشبه الذي في الصورة يتميز بساحة
أو بهو في وسط البيت مع نوافير الماء واللون الأخضر يكتسي البيت ليعطيك شعورًا كأنك في الطبيعة.
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