
يــة في تركيــا.. ارتفــاع فوائــد القــروض التجار
ما تأثير ذلك على الأصول؟

, أغسطس  | كتبه مخلص الناظر

منذ تولي الفريق الاقتصادي الجديد في تركيا مهامه بعد الانتخابات الرئاسية والبرلمانية التي أجُريت في
 مايو/ أيار الماضي، وإعلان بدء تطبيق سياسة التشديد النقدي والمالي في إطار العودة إلى الأساس
العقلاني في الاقتصـاد والليبراليـة الاقتصاديـة، تطـَ العديـد مـن الأسـئلة حـول مـدى قـدرتها في التـأثير

على التضخم المفرط وعلى أسعار الأصول الثابتة والملموسة.

خلال الفترة الى استمرت من نهاية عام  إلى نهاية مايو/ أيار ، طبقت الحكومة السياسة
الاقتصادية التي أطلقت عليها “النموذج الاقتصادي الفريد”، والذي قام على فكرة اقتصادية غير
تقليديــة تعتمــد علــى خفــض أســعار الفائــدة دون مســتويات التضخــم، مــا أدى الى ارتفــاع معــدل
التضخم العام بشكل كبير إلى %، وارتفاع التضخم في قطاع العقارات والسيارات المستعملة إلى

.% ما يتجاوز

خلال آخــر اجتمــاعَين للبنــك المركــزي الــتركي، رفــع الفائــدة مــن .% إلى % في إطــار ســياسة
التشديد النقدي، كما فرضت وزارة المالية مجموعة من الضرائب بهدف سدّ عجز الموازنة العامة، منها

ضرائب على استخدام الوقود، وهي خطوات لها تأثيراتها المتوقعة على سوقي العقارات والسيارات.
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التأثيرات على قطاع العقارات
يادة أسعار الفائدة بنسبة % تؤدي إلى انخفاض .% في أسعار المساكن. إلى بشكل عام، فإن ز
جــانب ذلــك، يتــأثر ســوق الإســكان في تركيــا بعوامــل مختلفــة، مثــل النمــو الاقتصــادي والتضخــم

والسياسات الحكومية، وطرق أخرى يمكن تلخيصها بما يلي:

كثر تكلفة، ما قد يؤدي إلى -التغيرات في أسعار الفائدة: عندما ترتفع أسعار الفائدة يصبح الاقتراض أ
انخفاض الطلب على المساكن، ما يمكن أن يتسبّب في انخفاض أسعار المساكن، وعلى العكس من
يـادة الطلـب ذلـك عنـدما تنخفـض أسـعار الفائـدة يصـبح اقـتراض الأمـوال أرخـص، مـا قـد يـؤدي إلى ز

على المساكن، وبالتالي ارتفاع أسعارها.

-التيســير الكمّــي: التيســير الكمّــي هــو أداة للســياسة النقديــة تتضمــن شراء البنــك المركــزي الســندات
يــادة المعــروض النقــدي وانخفــاض أســعار الحكوميــة أو الأصــول الأخــرى، ويمكــن أن يــؤدي ذلــك إلى ز

الفائدة، ما يمكن أن يعزز سوق الإسكان.

-قيود الإقراض العقاري: يمكن للبنك المركزي أيضًا أن يفرض قيودًا على الإقراض العقاري، مثل
قيود على مقدار الأموال التي يمكن للناس اقتراضها لشراء منزل، ويمكن أن يساعد هذا في تهدئة

سوق الإسكان ومنع الأسعار من الارتفاع بسرعة كبيرة.

يوضّـح المخطـط المرفـق كيـف تغـيرت معـدلات الفائـدة علـى قـروض الإسـكان منـذ بـدء تطـبيق سـياسة
التشديد النقدي حتى تاريخه، ومقارنتها مع أسعار الفائدة على الودائع:

Mevduat ve Ticari Kredi Faiz Oranları
pic.twitter.com/jXGeSZOlUq
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ماذا عن قطاع السيارات المستعملة؟
تشديد السياسة النقدية هي عملية رفع أسعار الفائدة في الاقتصاد، ويمكن أن يكون لذلك عدد من

التأثيرات على سوق السيارات المستعملة، بما في ذلك:

كثر تكلفة، ما يزيد يادة تكاليف الاقتراض: عندما ترتفع أسعار الفائدة، يصبح اقتراض الأموال أ -ز
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مــن صــعوبة شراء ســيارة مســتعملة، ويمكــن أن يــؤدي ذلــك إلى انخفــاض الطلــب علــى الســيارات
المستعملة وانخفاض أسعارها.

-انخفاض السيولة: يمكن أن يؤدي التشديد النقدي أيضًا إلى انخفاض السيولة في الاقتصاد، ما
يــد مــن صــعوبة بيــع النــاس لســياراتهم المســتعملة، ويمكــن أن يــؤدي هــذا أيضًــا إلى الضغــط قــد يز

الهبوطي للأسعار.

يــادة الطلــب علــى الســيارات الجديــدة: عنــدما ترتفــع أســعار الفائــدة يصــبح تمويــل شراء ســيارة -ز
يادة الطلب على السيارات كثر جاذبية، حيث تنخفض الأقساط الشهرية، ما قد يؤدي إلى ز جديدة أ

الجديدة، وبالتالي انخفاض أسعار السيارات المستعملة.

ــد النقــدي كذلــك إلى تحسين المعــروض مــن الســيارات ــؤدي التشدي -تحسين العــرض: يمكــن أن ي
المســتعملة، فقــد يضطــر الأشخــاص الذيــن يكــافحون مــن أجــل ســداد مــدفوعات قروضهــم إلى بيــع

سياراتهم، الأمر الذي يمكن أن يؤدي إلى الضغط الهبوطي على الأسعار.

مـع ذلـك، فـإن التـأثير الكلـي للتشديـد النقـدي علـى أسـعار السـيارات المسـتعملة غـير مؤكـد، إذ يعتمـد
علــى عــدد مــن العوامــل، مثــل شــدة التشديــد، وحالــة الاقتصــاد، والعــرض والطلــب علــى الســيارات

المستعملة.

يا، من المهم أيضًا، ملاحظة أن تأثير التشديد النقدي على أسعار السيارات المستعملة ليس دائمًا فور
قد يستغرق الأمر بعض الوقت حتى يظهر التأثير الكامل لأسعار الفائدة المرتفعة في السوق، كما أن
فرض الضرائب على استخدام الوقود له تأثير كبير على أسعار السيارات المستعملة في تركيا، خاصةً
السـيارات ذات المحركـات الأكـبر، إذ يـؤثر ذلـك علـى قيمـة إعـادة بيـع السـيارات المسـتعملة، والسـيارات
كـبر مـن السـيارات ذات المحركـات ذات المحركـات الأكـبر ومحركـات الـديزل تميـل إلى الاسـتهلاك بسرعـة أ
الأصغر ومحركات البنزين، وذلك لأن المشترين على استعداد لدفع أقل مقابل السيارات الأكثر تكلفة.

يـة، ومقارنتهـا بمتوسـط يوضّـح المخطـط المرفـق متوسـط معـدلات الفوائـد علـى أنـواع القـروض التجار
معدلات الفوائد المطبّقة في البنوك التركية:

Mevduat ve Kredi Faizlerinin Ocak-Temmuz 2023 Gelişimi

.Faiz farkı pozitif yönde bankalar lehine artıyor

Banka karları yılın ikinci yarısına yüksek bekleniyor.
pic.twitter.com/b6VhOiDmT0
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يتوقف تأثير سياسة التشديد النقدي على معدل الفائدة الحقيقي، وهو الفرق بين معدل الفائدة
% الاسمي ومعدل التضخم، الذي وصل في تركيا الى أعلى معدل فائدة سلبية في العالم حوالي
دون الصفر، رغم أن قرار البنك المركزي الأخير برفع أسعار الفائدة إلى %، الأمر الذي يجعل تأثير
ا وربمــا معــدوم، لأن النــاس ســيلجؤون إلى الأصــول الأخــرى لحمايــة التشديــد النقــدي ضعيــف جــد
مـدخراتهم مـن التضخـم، ومنهـا العقـارات والسـيارات، لذلـك يجـب أن ترتفـع معـدلات الفائـدة أعلـى
مـن توقعـات التضخـم متوسـط الأمـد (بحـدود %) حـتى تصـبح توقعـات التضخـم  قصـيرة الأمـد
.هبوطية وتبدأ الأسعار في الانخفاض
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