
قـانون الإيجـار القـديم.. شبـح الطـرد يلاحـق
يين ملايين المصر

, أبريل  | كتبه صابر طنطاوي

بعـد انتظـار دام لسـنوات طـوال، أحـال مجلـس النـواب (البرلمـان) المصري مشروعـي قـانونين مقـدمين
ــا بين مــن الحكومــة بخصــوص تنظيــم أوضــاع الإيجــارات بعــد انتهــاء العقــود، أو كمــا يعــرف إعلاميً
كثر الأزمات الاقتصادية الاجتماعية المصريين بـ “قانون الإيجار القديم”، في محاولة لعلاج واحدة من أ

التي تعاني منها الساحة المصرية منذ عقود طويلة.

ية لمعضلة الإيجار القانون الذي يمس حياة الملايين، مستأجرين وملاك، يهدف إلى وضع حلول جذر
القديم في محاولة للتوصل إلى صيغة توافقية ترٌضي جميع الأطراف، وسط حالة ترقب لما تفٌضي إليه
النقاشات داخل البرلمان، وذلك قبل الانتهاء من القانون المقترح البت فيه نهائيًا ورسميًا قبل نهاية

دور الانعقاد الحالي، أي قبل نهاية شهر يوليو/تموز المقبل.

رئيس نقل النواب يكشف أهم ملامح قانون الإيجار القديم
pic.twitter.com/AUxHDlQ1un
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كثر القضايا السكنية جدلاً في مصر، وهو النظام المعمول به منذ ويُعد نظام الإيجار القديم واحد من أ
 عامًـا وفـق القـانون رقـم  لسـنة  والـذي يحـدد العلاقـة بين المالـك والمسـتأجر، والـذي
يثهــا للأبنــاء والأحفــاد بمــوجبه يســتحوذ المســتأجر علــى الوحــدة المســتأجرة لمــدة  عامًــا ويقــوم بتور
يـة متدنيـة تصـل في بعـض الأحيـان إلى  جنيهـات، أي أقـل مـن دولار واحـد في الشهـر، بقيمـة إيجار
وهـو مـا أثـار حفيظـة الملاك الـذي يطـالبون بأحقيتهـم في رفـع الإيجـار الشهـري بمـا يتناسـب مـع أسـعار

اليوم.

كتوبر/ تشرين الأول ، بضرورة وجود وكان الرئيس المصري عبدالفتاح السيسي، قد طالب في أ
“قانون قوي وحاسم وسريع” لمعالجة مشكلة العقارات المطبق عليها قانون “الإيجار القديم”، وذلك
بعد مطالب الملاك التي لا تتوقف واستغاثات المستأجرين من مصير قد يودي بهم في الشا في حال

عدم تمكنهم من الالتزام بالإيجارات الجديدة المقترحة.

عشرات الملايين بين ضحية ومتضرر
يعد نظام الإيجار القديم من الأنظمة ذات التقاطع المباشر مع مصالح وحياة الملايين من المصريين، إذ
 ألف وحدة سكنية تخضع لقانون الإيجار القديم منها تشير التقديرات إلى وجود مليوني و
ألف وحدة مغلقة، بحسب رئيس ائتلاف ملاك عقارات الإيجار القديم، مصطفى عبدالرحمن، فيما
تتأرجح الأرقام الخاصة بالمستفيدين من تلك الوحدات، فهناك . مليون أسرة تسكن بهذا النظام،
معظمهم في القاهرة ( ألف أسرة) يشكلون نحو % من إجمالي أسر المحافظة البالغ سكانها

. مليون نسمة وفق إحصاء .

تليها محافظة الجيزة بـ% من الأسر ( ألف)، والبالغ إجمالي عدد سكانها . مليون نسمة،
ية بـ% من الأسر ( ألف)، ويبلغ إجمالي سكانها . مليون نسمة،  وفي المقابل  ثم الإسكندر
كثر من  مليون مالك متضررون من استمرار العمل بهذا النظام الذي يشكل صداعا مزمنا هناك أ
للملايين من المصريين، ملاك ومستأجرين، ويمس حياتهم اليومية ومستقبلهم ويحدد بشكل كبير
مصــير اســتقرارهم الاجتمــاعي، ومــن هنــا اســتحوذ هــذا القــانون علــى اهتمــام وترقــب كافــة أطيــاف

المجتمع المصري، نخبة وعامة، سلطة وشعبًا، حكومة ومواطنين.

 ألف أسرة، إيجارات تقل عن  يبًا تسدد ثلث الأسر المستأجرة بعقود الإيجار القديم، أي تقر
جنيهًــا (دولار واحــد) في الشهــر، بينمــا تســدد % مــن الأسر، أي حــوالي   ألــف أسرة إيجــارات
يا، أما الأسر التي ترتفع إيجاراتها الشهرية إلى ما بين تتراوح بين  و جنيه ( –  دولارًا) شهر
 و جنيه ( –  دولارات)، فتمثل % من الأسر أو  ألف أسرة.، فيما يسدد الثلث
يا، المتبقي من الأسر إيجارات تتراوح بين  ( دولارات)  إلى أعلى من  جنيه ( دولار) شهر

 بحسب بحث لمرصد العمران نشره في نوفمبر/تشرين الثاني
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أزمة القانون الحالي
تعد مصر من أقدم الدول التي وضعت قوانين ولوائح لتنظيم العلاقة بين المالك والمستأجر، والتي
تأتي في جلها متحيزة للحلقة الأضعف وهو المستأجر، وتوفير سياج من الوقاية والحماية من تغول
أصـــحاب الأملاك، البدايـــة كـــان عـــام  وهـــو القـــانون الـــذي قـــضى بعـــدم جـــواز إخـــراج المالـــك

للمستأجر إلا بحكم محكمة.

وفي أثنــاء الحــرب العالميــة الثانيــة وتــداعياتها علــى مصر بشكــل مبــاشر وغــير مبــاشر، أصــدرت الحكومــة
المصريــة وقتهــا قانونــا عــام  يمنــع بشكــل بــات وحــازم المالــك مــن رفــع قيمــة الإيجــار أو طــرد
المستأجر، وذلك مراعاة للأوضاع الاقتصادية والمعيشية التي كانت تعاني منها الدولة في ذلك الوقت.

وبعد الإطاحة بالملكية وإعلان الجمهورية خمسينات القرن الماضي صدر عدد من القوانين التي تنتصر
للمستأجر، وتُلزم المالك بخفض قيمة الإيجارات، كان أبرزها القانون رقم  لعام  في شأن
بعض الأحكام الخاصة بتأجير الأماكن وتنظيم العلاقة بين المؤجر والمستأجر، إذ حدد قيمة الإيجار بـ

.% - يادة الإيجار للعقارات غير السكنية بقيمة تراوح ما بين % من قيمة الأرض، وز

يــة بدايــة إصــدار هــذا القــانون عادلــة وفــق مســتوى الإيجــارات والــدخول ربمــا كــانت القيمــة الإيجار
والأسـعار في ذلـك الـوقت، غـير أن المعضلـة الأبـرز الـتي لم يفطـن إليهـا هـذا القـانون أنـه نـص علـى ثبـات
الأجـرة السـنوية للأمـاكن المرخـص في إقامتهـا لأغـراض السـكن اعتبـاراً مـن تـاريخ العمـل بأحكـام هـذا

يادتها. القانون وعدم ز

ملاك العقارات يحتجون ضد قانون #الإيجار_القديم مطالبين بـ"قيمة عادلة"
pic.twitter.com/LqWmE9Z12u لعقاراتهم

AJA_Egypt) February 20, 2023@) الجزيرة مصر —

يـادة قـد يقٌـدم عليهـا لا شـك أن المـشرع اسـتهدف مـن هـذا النـص تحديـدًا حمايـة المسـتأجر مـن أي ز
ملاك العقارات، خاصة وأنهم قد حصلوا على حقوقهم العادلة بداية التعاقد، سواء كان في صورة
مقدم عقد (خلو)  وهو مبلغ يدفعه المستأجر للمالك قبل السكن ويكون مرتفع نسبيًا، أو من خلال

الإيجار الشهر الذي كان مناسبًا حينها.

غير أن المشرع غفل أو لم يضع في الاعتبار الزيادات المستمرة في الأسعار، إذ لم يدر بخلده أن تنهار العملة
الوطنية (الجنيه) بهذا الشكل أو أن تصل معدلات التضخم والأسعار لما وصلت إليه حاليًا، وهو ما
ية بين المالك والمستأجر، إذ أنه ليس أدى في النهاية إلى إحداث خلل كبير في التوازن في العلاقة الإيجار
يًا لوحدة سكنية تؤجر في من المنطقي أن يظل المستأجر يسدد ما لا يقل عن دولار واحد إيجارًا شهر
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كثر من  دولار. نفس المبنى على النظام الجديد بأ

ومن هنا جاءت الأزمة، المستأجر الذي يرى أنه دفع قيمة الوحدة مقدمًا وبسعرها العادل وقتها،
وأنفـق علـي تشطيبهـا مبـالغ طائلـة في ذلـك الـوقت، وبالتـالي بـاتت مـن حقـه وحـق ورثتـه مـن بعـده،
وفق القانون المعمول به منذ  عامًا، والمالك الذي يستشعر الاحتقان جراء هذا البون الرهيب بين
الأجرة التي يتحصل عليها من تأجير وحدته بنظام الإيجار القديم وبين ما يراه بأم عينه اليوم من

أرقام فلكية، مطالبًا بحقه، إما في استرداد وحدته أو تقييمها بسعر اليوم.

تفاصيل القانون الجديد
 من المقرر انعقاد أولى جلسات الحوار المجتمعي داخل البرلمان لمناقشة قانون الإيجار القديم، الاثنين
مـايو/ أيـار المقبـل، علـى أن تظـل اللجنـة في حالـة انعقـاد مسـتمر حـتى  مـن نفـس الشهـر، علـى أن
يكــون هنــاك اســتماع لآراء المســتأجرين والملاك وأعضــاء لجنــة الإســكان والتخطيــط، فيمــا يتــم إصــدار
القانون بشكله النهائي قبل نهاية دور الانعقاد الحالي المقرر له يوليو/تموز المقبل، أي في غضون مدة لا

تتجاوز  يومًا فقط.

وينقسم المشروع المقدم إلى قسمين:

الأول: يتعلـق إلـزام المسـتأجرين بـإخلاء الوحـدات المـؤجرة لهـم خلال فـترة خمـس سـنوات مـن تـاريخ
سريان القانون، وفي حال الرفض، من حق الملاك اللجوء إلى القضاء لطلب طرد المستأجر الممتنع عن

الإخلاء.

وفي حالـة حـدوث أي طـرد جمـاعي فقـد نـص المـشروع علـى منـح المسـتأجرين وحـدات سـكنية بديلـة،
سواء كانت على سبيل الإيجار أو التمليك، وذلك وفقًا لقواعد يحددها رئيس مجلس الوزراء.

ية أو الثاني: يتعلق بزيادة الإيجارات وتنقسم إلى جزئين، الوحدات المؤجرة لغير أغراض السكن ( تجار
ــادات ســنوية بنســبة % لمــدة خمــس ي ــة  أضعــاف، مــع ز ي ــة) فســيتم رفــع القيمــة الإيجار ي إدار
يادتها إلى  ضعف القيمة الحالية، سنوات، أما الوحدات المؤجرة لأغراض السكن، فقد تم تحديد ز
مــع تحديــد حــد أدنى للإيجــار الشهــري قــدره  جنيــه ( دولار) في المــدن والأحيــاء و جنيــه

( دولار) في القرى.

تحفظ من الطرفين
الملامح الأولى لمشروع القانون المقدم أحدثت جدلا كبيرًا داخل الشا المصري، حيث قوبلت بتحفظ
من طرفي الأزمة، المالك والمستأجر، فيما تدخلت الحكومة لطمأنة الطرفين، لكنه الاطمئنان الذي لم
يتعدى مجرد الوعود البراقة، كما حدث في سياقات أخرى، دون ترجمة تلك الوعود لإجراءات حقيقية



وهو ما أثار رعب الملايين من المستأجرين تحديدًا.

ية مع المستأجر فترة طويلة جدًا عليهم، كما جاء الملاك يرون أن مدة  سنوات لإنهاء العلاقة الإيجار
ــأن ــرر مــوقفه ب علــى لســان رئيــس ائتلاف ملاك العقــارات القديمــة، مصــطفى عبــدالرحمن، الــذي ب
العقــارات  تحتــاج لصــيانات هائلــة بعــد اســتهلاكها خلال الســنوات الماضيــة وبينهــا عقــارات معرضــة

للانهيار، وهو ما يستدعي سرعة إخراج المستأجرين منها.

يــن مــن نظــام الإيجــار القــديم كــانوا قــد اتفقــوا ضمــن وأضــاف عبــدالرحمن أن ملاك العقــارات المتضرر
وثيقـة مشتركـة قبـل فـترة علـى أن تكـون المهلـة  سـنوات مـع إيجـار  جنيـه حـد أدنى للمنـاطق
الشعبية و جنيه للمناطق المتوسطة و آلاف للمناطق الراقية، ولكن مدة الـ  سنوات

ية مدة طويلة جدا، على حد قوله. لحين انتهاء العلاقة الإيجار

وعلى الجانب الأخر يعتبر المحامي بالنقض محمود عطية، ممثلا عن المستأجرين، أن فترة  سنوات
ظالمـة للمسـتأجر، مُرجعـا ذلـك إلى الأثـر النفسي والمـادي الواقـع عليـه بسـبب هـذا الإجـراء، إذ أنـه مـن
يادة الإيجار الصعب إخراجه من البيت الذي عاش فيه طيلة عمره، لافتا أن الحل الأفضل للجميع ز
بشكل يناسب الطرفين، أسُوة بتعديل قانون إيجار المحلات التجارية حيث حدثت الزيادة بنسبة تم
وضعهــا بالاتفــاق بين المالــك والمســتأجر ممــا يساعــد علــى اســتمرار العلاقــة وحــل الإشكاليــة للمــؤجر

والمستأجر.

يــادة يــة، بز وكــان مجلــس النــواب (البرلمــان) قــد أصــدر قــرارًا في ، صــدّق عليــه رئيــس الجمهور
يـادة يـة لغـير غـرض السـكنى، علـى أن تكـون الز يـة، للأمـاكن المـؤجرة للأشخـاص الاعتبار القيمـة الإيجار

. سنويًا، وبالفعل دخل هذا القرار حيز التنفيذ في مارس/أذار % بنسبة

الطرد.. كابوس يؤرق مضاجع الملايين
كـثر مـن ربـع سـكان القـاهرة وخمـس سـكان الجيزة، هـذه النسـب الـتي حالـة مـن القلـق تخيـم علـى أ
يتجاوز عددها الملايين، جراء مناقشة القانون ببنوده المعلنة، إذ أنه في غضون  يومًا كحد أقصى –
وهي المدة المقرر أن يُعلن القانون رسميًا خلالها- قد يصبح مئات الالاف من الأسر على مشارف الطرد
واللجــوء إلى الشــا، حيــث لا مــأوى لهــم، التزامًــا بالقــانون الجديــد الــذي يقــرر الإخلاء خلال مــدة لا

تتجاوز  سنوات كحد أقصى.

كثـير مـن المسـتأجرين الخـاضعين لهـذا النظـام الإيجـاري، مـن الأرامـل والمطلقـات، ممـن لا دخـل لهـن،
ية بعد الزيادات المتوقعة والتي تصل إلى  ضعفًا، وهو ما وبالتالي لا يمكنهن دفع القيمة الإيجار
ــة المســتحيلة بعــدما وصــلت ــا طردهــم والبحــث عــن مكــان أخــر للســكن، وهــي العملي يعــني عمليً
) جنيهًــا  يــة في مصر لمســتويات غــير طبيعيــة، فكيــف بــالتي لا تســتطيع دفــع الإيجــارات الشهر
دولارًا)علــى سبيــل المثــال أن تــدفع  أو  ألاف جنيهًــا ( –  دولارًا)  وهــو متوســط الإيجــارات

https://www.alarabiya.net/arab-and-world/egypt/2025/04/30/5-%D8%B3%D9%86%D9%88%D8%A7%D8%AA-%D9%81%D8%AA%D8%B1%D8%A9-%D8%A7%D9%86%D8%AA%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D8%AE%D8%A8%D8%B1%D8%A7%D8%A1-%D9%8A%D9%83%D8%B4%D9%81%D9%88%D9%86-%D9%85%D8%B5%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%A3%D8%AC%D8%B1%D9%8A%D9%86-%D9%81%D9%8A-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%AC%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA


اليوم في المناطق الشعبية المصرية.

كيــد علــى أن القــانون يتضمــن ضوابــط تضمــن عــدم طــرد الحكومــة تحــاول طمأنــة هــذه الفئــة بالتأ
المســتأجرين فــورًا أو إخلائهــم، مــع ضمــان حــق الســكن للأسر غــير القــادرة، مــن خلال إدمــاجهم في
مشروعــات الإســكان الاجتمــاعي، كمــا جــاء علــى لســان رئيــس لجنــة الإدارة المحليــة بالبرلمــان، أحمــد
السجيني، الذي قال إن القانون الجديد لن يهدف بأي شكل إلى طرد أو إخلاء المستأجرين في الوقت

ية. الحالي، بل يسعى لتنظيم العلاقة القانونية بين الطرفين، وتحقيق العدالة في القيمة الإيجار

أما عضو لجنة الإسكان في البرلمان، أشرف الشبراوي، فتحدث عن عدة اقتراحات تناقش اليوم داخل
المجلس، منها إنشاء صندوق مدعوم من وزارة الإسكان، لتحديد إيجار الشقق في المناطق المختلفة،
وأنه يمكن للمستأجر غير القادر أن يقدم ما يثبت عدم قدرته على سداد الإيجارات بزيادتها المقترحة،

ية القديمة والجديدة. وعليه تدفع الوزارة هذا الفارق بين القيمة الإيجار

 يومًا من الرعب من المتوقع أن يعيشها الملايين من المستأجرين بنظام الإيجار القديم، في انتظار ما
ستسفر عنه مناقشات القانون الجديد، الذي يجب أن يضع في حساباته-  كما مصالح الملاك-  مصير
عشرات الالاف من العائلات والأسر التي عاشت وترعرعت وتربت في كنف جدران وبيوت من الصعب
الطرد منها، وإلا فليس هناك بديل سوى الشا، أو على أقصى تقدير النفي إلى مناطق نائية، بعد
يــاتهم وحيــاتهم الــتي عاشوهــا لعقــود طويلــة، وهــو التهجــير الــذي ســيتجاوز أثــره يــدهم مــن ذكر تجر

ية المتوقعة. النفسي والمعنوي مئات أضعاف الزيادات الإيجار
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