
مـــاذا نعـــرف عـــن حقـــوق تمّلـــك الأجـــانب
للعقارات في تركيا؟

, نوفمبر  | كتبه فريق التحرير

تشهــد تركيــا هــذه الأيــام صــعودًا كــبيرًا في مبيعــات الأراضي والعقــارات للأجــانب، والــتي زادت بنســبة
كثر من  من يبًا عن ، ففي الأشهر الخمسة الأولى فقط من هذا العام بيعت أ % تقر
الأملاك العقارية لأجانب،  منها في إسطنبول، و في أنطاليا، طبقًا للإحصاءات الرسمية،
مقابل حوالي  في نفس الفترة من العام ، وكانت المبيعات في تلك الفترة من  قد

ية تركية جديدة. يادة بنسبة % عن ، في إشارة لطفرة عقار أظهرت أصلاً ز

يفسرّ لنــا هــذا الصــعود السريــع التعــديل القــانوني الــذي أجرتــه تركيــا عــام ، والــذي ســهّل مــن
يــر القــانون  المتعلــق بالمــادتين  و لقــانون حيــازة شروط تملــك الأجــانب، حيــث تــم تمر
الأراضي، واللتين نصتا في السابق على منح حقوق تملك لأي مواطن أجنبي مماثلة لما تمنحه بلده
للمـواطن التركي، لمغـير غـير بعـد التعـديل رفـع ذلـك الـشرط ليصـبح التملـك مفتوحًـا لمـواطني  بلـد
(ليس كل البلدان)، مع اشتراط استيفائهم مجموعة من الشروط، وهو ما يفسر نمو التملك الأجنبي

بشكل ملحوظ من عام  وصاعدًا.

ــا ي ــا وكور ــا وأرمني ي ــواطني سور ــد لا يحــق لم مــا هــي البلاد الــتي تــم اســتثناؤها؟ وفــق التعــديل الجدي
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الشماليــة تملــك العقــارات في تركيــا، كمــا أن البلاد الــتي تمتلــك حــدودًا مــع تركيــا، مثــل إيــران والعــراق
يــا، لا يحــق لهــا تملــك الأراضي والعقــارات في الولايــات التركيــة المتاخمــة لهــا مبــاشرة، وجيورجيــا وبلغار
علاوة علـى أن اليونـان تحديـدًا، ونتيجـة للخلافـات التاريخيـة بينهـا وبين تركيـا، وتخـوف الأتـراك عامـة
 من طموحات هيمنتها ولو بشكل غير مباشر على ساحل المتوسط، لا يحق لمواطنيها التملك في
ولايــة ساحليــة بمــا فيهــا إســطنبول وولايــة أديرنــه الحدوديــة، في حين يمكــن لهــم التملــك في قلــب

الأناضول.

عـدا ذلـك، فـإن الكثـير مـواطني العـالم يحـق لهـم التملـك حـتى المساحـة القصـوى المسـموح بهـا، بمـا في
ذلــك دول الخليــج، والولايــات المتحــدة، وبريطانيــا، وكنــدا، ومعظــم دول الاتحــاد الأوروبي، والمغــرب،
ولبنان، والبرازيل، والأرجنتين، وتركمنستان، في حين يحق لمواطني الصين والهند والفيليبين والعراق
التملـك فقـط بعـد الحصـول علـى إذن خـاص مـن وزارة الداخليـة، وكـل ذلـك بـالطبع هـو بخصـوص
المـواطنين كـأفراد، أمـا الشركـات الأجنبيـة، والشركـات التركيـة الـتي يمتلكهـا جزئيًـا أو كليًـا أجـانب، فلهـا

شروط مختلفة.

ير القانون في ، أصبح البريطانيون هم الأكثر تملكًا في تركيا، بحوالي  ألف مواطن، بعد تمر
ثم الروس والألمان والنرويجيون والأيرلنديون والدنماركيون والهولنديون والسويديون ثم العراقيون،
والعراقيون تحديدًا بدأوا مؤخرًا في توسيع نطاق تملكهم سريعًا، لا سيما مع فرار رأس المال العراقي
من الأحوال السيئة في العراق بشكل عام، والروابط الاقتصادية المتنامية بين كردستان العراق وتركيا

بشكل خاص، ولذلك فإنهم كانوا الجنسية الأكثر شراءً للعقارات العام الماضي.

ما هي شروط التملك وفق ذلك القانون الجديد فيما يخص المواطنين القادمين من  بلدًا؟ أولاً
ــازة أملاك داخــل منــاطق ــا لا يحــق لــه حي كــثر مــن  فــدانًا، وثانيً لا يحــق لأي فــرد أجنــبي تملــك أ
يًا أو أمنيًا، وثالثًا لا يُسمح بأن يكون إجمالي مساحة الأرض المشتراة، أو التي حيزت محظورة عسكر
كــثر مــن % مــن مساحــة الحــي أو المقاطعــة الموجــودة بهــا، كمــا يســمح لأيــة حقــوق انتفــاع بهــا، أ
مقاطعة بوضع شروط إضافية عن طريق سلطاتها المحلية إذ ارتأت ذلك، ورابعًا لا يحق لأي أجنبي

شراء قرى في الريف، والمنتشرة بقلب الأناضول كما نعرف.

من ناحية أخرى، يعطي نفس القانون حق التملك بدون حد أقصى للمساحة للشركات الأجنبية،
بما فيها الشركات التابعة لدول لا يحق لمواطنيها كأفراد التملك، وهو ما يعني إمكانية تملك شركة
ية بدون حدود رغم عدم قانونية شراء صاحبها منفردًا للعقارات في تركيا، والقانون التركي يفرقّ سور
هنا بين الشركة الأجنبية والشركة التركية التي يمتلك أجانب جزءًا من أسهمها، فإن تجاوزت نسبة
تلك الأسهم الأجنبية %، تصبح الشركة أجنبية في نظر القانون ولو كانت في الأصل تركية، وهو ما
يـة نظـرًا لرغبـة أصـحابها في التملـك بصـفة قانونيـة في تركيـا، حيـث قـاموا يفسر تنـامي الشركـات السور
كــثر مــن % مــن المشــاريع الاقتصاديــة الجديــدة والمرخصــة، ومعظمهــا خلال العــام المــاضي بإنشــاء أ

بالطبع مشاريع صغيرة كالمطاعم.

***



لم ينتهي هذا العام بعد لنعرف إجمالي المبيعات فيه، غير أنه من المتوقع أن يحقق رقمًا قياسيًا جديدًا،
خاصة بعد الانتخابات، والتي أعادت الثقة في استقرار الأوضاع سياسيًا واقتصاديًا، ما يقول سليم
يــة، فقيمــة عمليــات البيع في أول شهريــن طــاجشي، الرئيــس الســابق للاتحــاد الــدولي للملكيــة العقار
فقــط مــن هــذا العــام وصــلت لنصــف مليــار دولار، أي أنهــا متوقــع أن تفوق خمســة ملايين بحلــول
مطلع ، ولنقارن ذلك بعام  حين وصل إجمالي قيمة المبيعات لـ. مليار دولار، وعام
 الــذي وقــف عنــد . مليــار دولار، في حين كــانت كافــة الأرقــام قبــل ذلــك (وقبــل التعــديل

القانوني لعام ) لا تتعدى ثلاثة مليارات.

منذ عشرة أعوام فقط، كانت مسألة تملك الأجانب واستضافتهم أصلاً على نطاق واسع في تركيا
مسـتهجنة علـى مسـتوى الثقافـة العامـة والإعلام، حيـث نظـر الأتـراك دومًـا للملاك اليونـانيين بـالكثير
 كثيرة

ٍ
ير صحافية تشير لمؤامرات إسرائيلية جراء شراء إسرائيليين لأراض من الريبة، بينما انتشرت تقار

في جنوب تركيا، علاوة على الأملاك الألمانية المنتشرة في محيط البحر الأسود، وكل ذلك بينما لم تتجاوز
كميـة العقـارات الأجنبيـة بالكامـل  ألفًـا بطـول تركيـا وعرضهـا حـتى نهايـة العقـد المنصرم، أمـا اليوم،
ية أرقامًا قياسيًا شهرًا بعد شهر، فبين يناير  ومارس  فقط بيع تسجل المبيعات العقار

 ألف عقار، أغلبها بالطبع في إسطنبول وأنطاليا وبقية الولايات الساحلية شمالاً وجنوبًا.

ية التركية مستمرة، وبينما يرى البعض أن هذا قد يحول إسطنبول إلى لندن الشرق الطفرة العقار
الأوسط ويرفع الأسعار على سكان المدينة من الأتراك، فإن النمط الصاعد في تركيا لا مركزي بشكل
كبر تتو فيه المبيعات على مختلف الولايات، ولا تتركز في المدينة الأكبر كما الحال في بريطانيا، وهو ما أ
كــثر، وســيكون تأثيرهــا أقــل وطــأة علــى المــواطن الــتركي، لا ســيما وأن يعــني أن الطفــرة مســتدامة أ
اقتصــاده لا يــزال في مرحلــة النمــو السريــع الأقــرب للــدول الناميــة عنــه للركــود المعــروف لــدى الــدول

المتقدمة.
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