
الشهـــر العقـــاري.. النظـــام المصري يـــداري
فشله بأموال الغلابة

, فبراير  | كتبه فريق التحرير

“هو أنا لحقت أدفع فلوس التصالح عشان أدفع رسوم التسجيل في الشهر العقاري؟ أنا بفكر أبيع
الشقة أفضل لي والله”، بهذه الكلمات علق الحاج عثمان، على التعديل التشريعى الجديد بقانون
يــدة الرســمية بالقــانون رقــم  لســنة الشهــر العقــارى الخــاص بتســجيل العقــارات والمنشــور بالجر

 الذي من المقرر أن يبدأ سريانه في  من مارس/آذار القادم.

كـثر مـن نصـف عمـره متغربًـا بين دول الخليـج لبنـاء بيتـه المكـون مـن المـواطن السـبعيني الـذي قـضى أ
ــد بقــوله إنهــا “تقتــل ــد علــى  مــتر مربع انتقــد قرار الحكومــة الجدي ي يــن علــى مساحــة لا تز دور
الشعب بالبط”، مضيفًا بنبرات تعلوها الألم والحسرة أن ما يتعرض له المواطن اليوم لم يتعرض له

حتى وقت الاحتلال الأجنبي لمصر، مختتمًا حديثه “كرهونا في البلد”.

لم يفــق المصريــون بعــد مــن صدمــة قــانون التصالــح في مخالفــات البنــاء الــذي كلــف أصــحاب الشقــق
يـة تجنبًـا لتهديدات الهـدم والطـرد في الشـا، حـتى عـشرات آلاف الجنيهـات لتقنين أوضـاعهم العقار
استيقظوا على تعديل جديد يكبدهم أضعاف المبالغ المدفوعة للتصالح من أجل التسجيل في الشهر

العقاري.

كيد ية – رغم تأ الحكومة تلمح إلى أن التعديل الجديد ليس فرضًا على الجميع، وهو مسألة اختيار

https://www.noonpost.com/39906/
https://www.noonpost.com/39906/


البعض على صفته الإلزامية -، إلا أنها في الوقت ذاته ربطت بين التسجيل والحصول على المرافق
العامة (مياه وكهرباء وغاز طبيعي وصرف صحي) فالعقار غير المسجل لن يتمكن ملاكه من إدخال

تلك المرافق.

انتقادات عــدة وجههــا المواطنــون للحكومــة والبرلمــان علــى حــد ســواء، بالعمــل الممنهــج لإفــراغ جيــوب
المـواطنين، مـن أجـل سـد العجـز الهائـل الـذي تعـاني منـه البلاد بسـبب الإسـهال في سـياسة الاقـتراض
خلال الســنوات الســبعة الماضيــة، حيــث تجــاوز حجــم الــدين الخــارجي  مليــار دولار، هــذا بخلاف
الــديون التريليونيــة الداخليــة، الأمــر الــذي دفــع النظــام إلى اســتهداف جيــوب الغلابــة لســد ولــو ثغــرة

واحدة من هذا الشرخ الكبير في منظومة الاقتصاد الوطني.

ضربة جديدة للغلابة
وفق التعديل الجديد فعلى صاحب العقار دفع .% من قيمة الوحدة المدونة بعقد البيع ضرائب
يــة، يتــم تحصــيلها بمكتــب الشهــر العقــاري، ونســبة % تســدد في نقابــة المحــامين الفرعيــة لكــل عقار
 جنيه، بالإضافة إلى  منطقة أو محافظة، فيما بلغت رسوم التسجيل مبلغًا لا يزيد على

جنيهًا.

وتبدأ إجراءات التسجيل بتقديم المستفيد طلبًا لتوثيق عقاره ثم “يُعطى الطلب رقمًا وقتيًا وينشر
المكتب على نفقة الطالب إعلانًا في إحدى الصحف اليومية واسعة الانتشار لدعوة من لديه اعتراض
على تسجيل الحكم لتقديم اعتراضه أمام قاضي الأمور الوقتية خلال شهر من تاريخ النشر، ويفصل
في الاعتراض خلال سبعة أيام بقرار نهائي مسبب، فإذا انقضى الموعد المذكور دون اعتراض من ذوي

الشأن أو رفضت الاعتراضات تحول الرقم الوقتي المعطى إلى رقم نهائي” بحسب نص التعديل.

رئيس اتحاد موثقي مصر، وليد فهمي، في تصريحات له كشف أن رسوم الوحدة السكنية مساحة
جنيه، أما الـ  ،متر جنيه، فيما تبلغ رسوم الـ متر على سبيل المثال تقدر بـ 
متر فرسومها تقدر بقيمة  جنيه، فيما تقدر رسوم الوحدة السكنية التي تزيد على  متر

بـ جنيه، جميعها شاملة رسم المساحة.

ية المصرية غير مسجلة في الشهر العقاري، ما يعني أن العائد يذكر أن السواد الأعظم من الثروة العقار
المتوقع سيتجاوز عشرات المليارات من الجنيهات، وفق ما ذهب رئيس جمعية الحفاظ على الثروة
كــد أن 75% مــن العقــارات بمصر غــير مســجلة، و ألــف عقــار يــة، حسين جمعــة، الــذي أ العقار

في مصر يوجد بهم مشاكل فنية.

تزيد على  ألف جنيه.. مواطن يوضح تكاليف تسجيل الوحدات السكنية
pic.twitter.com/2tcvO0kx1K في قانون الشهر العقاري
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AJA_Egypt) February 24, 2021@) الجزيرة مصر —

 مليار جنيه عائد التصالح
يأتي التعديل الجديد في الوقت الذي ما زال فيه التقدم على التصالح في مخالفات البناء قائمًا، وهو
كبر الأمر الذي أثار الجدل بشأن الدوافع والأهداف وراء مثل هذه التحركات التي تستهدف جمع أ
قــدر مــن الأمــوال مــن جيــوب المــواطنين في أقــل وقــت، يتزامــن ذلــك مــع تفــاقم الوضــع الاقتصــادي

للبلاد.

. يــر التنميــة المحليــة، محمــود شعــراوي، كشــف أن عــدد مــن تقــدموا بطالبــات التصالــح تجــاوز وز
مليون مواطن، وما زالت الأعداد في تزايد، فيما بلغت الحصيلة المالية قرابة  مليار جنيه، وهي
نسبة % من القيمة المتوقعة، إذ يتيح القانون للمستفيد دفع ربع القيمة أولاً ثم جدولة الباقي

على  أقساط أخرى.

وكانت الحكومة قد أصرت على تمرير هذا القانون عن طريق البرلمان السابق “مسلوب الإرادة” من
أجل إنعاش خزانة الدولة التي تعرضت لضربات متتالية بسبب حزمة المشروعات التي أعلنها الرئيس
كيد الكثير من الخبراء عدم جدواها في الوقت الحاليّ، كما هو الحال في عبد الفتاح السيسي رغم تأ
يـة وعـشرات الطـرق الـتي لا تخـدم إلا حفنـة قليلـة مـن بنـاء قنـاة السـويس الجديـدة والعاصـمة الإدار

رجال الأعمال فقط.

يـن مـن منـازلهم لم تشفـع لهـم القـانون قوبـل حينهـا برفـض شعـبي غـير مسـبوق، لكـن أصـوات المهجر
أمام جرافات الهدم التي أسقطت “شقا عمر” العشرات أمام أعينهم في لمح البصر، في الوقت الذي
يتمتع فيه أباطرة المال بالعديد من المشروعات التي لم يقترب منها أحد، الأمر الذي عزز من وضعية

الاحتقان الشعبي.
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جيوب الغلابة لستر عورة الحكومة
كبر قدر من الأموال إلا بعد ما كان لنظام السيسي أن يلجأ لمثل هذه الخطوات التي تستهدف جمع أ
أن ورط نفســه في مــأزق اقتصــادي بــات مــن الصــعب الخــروج منــه في الــوقت الراهــن، فالإســهاب في
كـــثر منهـــا تعـــبيرًا عـــن حاجـــات المـــواطنين، وفشـــل المشروعـــات الـــتي تســـتهدف الدعايـــة السياســـية أ

السياسات الاقتصادية المتبعة، أرهق ميزانية الدولة بصورة كبيرة تفوق قدرات البلاد الفعلية.

ولم يجـد السـيسي الـذي يعـاني مـن حزمـة ديـون خارجيـة وداخليـة لم تشهـد مصر مثلهـا طيلـة تاريخهـا،
حــتى وهــي قابعــة تحــت ربقــة الاســتعمار، إلا جيــوب الغلابــة لإنقــاذ مــا يمكــن إنقــاذه، لا ســيما بعــدما
خُصـص الجـانب الأكـبر مـن ميزانيـة الدولـة السـنوية لسـداد فوائـد وأقسـاط تلـك الـديون الـتي بـاتت

طوقًا يحكم قبضته على رقبة الدولة فأصابها بالشلل التام.

العديد من رواد مواقع التواصل الاجتماعي حذروا من تداعيات سياسة “حلب المواطن” التي يتبعها
النظام، لافتين إلى أن النيران الناجمة عن قانون التصالح لم تخمد بعد، وفي حال الإصرار على تطبيق
يدًا من الاحتقان وإيذانًا هذا التعديل بالصورة التي طبق بها القانون السابق فستكون النتيجة مز

كل الأخضر واليابس. بانفجار شعبي يأ

والله صدقت.. المهم يلاقوا سبب وخلاص عشان يعرضوا #الشهر_العقاري
pic.twitter.com/SmF9qM2xFQ

braa (@2008boraa) February 23, 2021 —
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ويذهب الغاضبون إلى أن سوط التنكيل والقبضة الأمنية التي ترتكن إليها السلطات المصرية لتمرير
قوانين الجباية تلك لن يجدي نفعًا على طول الخط، فهناك لحظة فاصلة بين التحمل والانفجار،
وفي حال الوصول إلى المرحلة الأخيرة فإن الوضع سيكون خارجًا عن السيطرة، الأمر الذي قد يدخل

البلاد في دوامة من الغموض.

وفي الأخير يراهن السيسي على أذرعه الإعلامية والأمنية لتنفيذ أجندته التي تخدم نظامه في المقام
الأول، التي حققت نجاحات كبيرة خلال المرحلة الماضية، لكن مع التطورات الإقليمية والدولية الأخيرة
يـــادة رقعـــة الغضـــب والاحتقـــان لا ســـيما بعـــدما وصـــل قطـــاع كـــبير مـــن المـــواطنين إلى مرحلـــة وز

الإفلاس، يبقى السؤال: هل تنجح إستراتيجية الأمس في التعامل مع مستجدات اليوم؟.
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